BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phiic

S8: 02/2015/TT-BTC
Ha N¢i, ngay 05 thang 01 nam 2015

THONG TU

Stra d6i, bd sung Thong tw s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thing 3 nam 2012
ciia B trlm'ng B¢ Tai chinh hwéng din viée xac dmh gia khéi diém
va ché d9 tai chinh trong hoat ddng d4u gia quyén sir dung dat
dé giao dat c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dat

Cdn cir Lugt Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cén cir Nghi dinh s6 17/2010/NP-CP ngay 04 thing 3 ndm 2010 ciia

Chinh phu vé badn dau gia tai san,

Cdn cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can ctr Nghi dznh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cia
Chink phil quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cir Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Cdn cit Nghi dinh sé 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua
Chinh phi quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ciia B3
Tai chinh;

Theo dé nghi ctia Cuc truéng Cuc Quan Iy cdng sdn,

B6 truémg B Tai chinh ban hanh Théng tw sira déi, b6 sung Théng tu sé
48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 cua B¢ truong Bé Tai chinh huong
dén viéc xdc dinh gid khoi diém va ché dé tai chinh trong hoat déng ddu gid
quyén sir dung ddt d@é giao ddt cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat (sau
ddy goi tat la Thong tu s6 48/2012/TT-BTC).

‘Pidu 1. Sira ddi, bd sung mdt s6 didu ciia Thong tw s6 48/2012/TT-BTC

1. Sira dbi Piéu 1 nhu sau:

“]. Théng tu ndy huéng dan viéc xic dinh gid khéi diém va ché do tai
chinh trong hoat ddong dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung
dAt hodc cho thué dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 118 Luét P4t dai nim
2013.

2. Viéc x4c dinh gié khoi diém va ché do tai chinh trong hoat déng dau
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gid quyén str dung d4t c6 tai san gén lién v6i dit thude so hitu nha nude cla cac
co quan, t0 chuc, don vi va doanh nghiép (ngoai truong hop Nha nudc thu hoi
do sap xép lai, xr ly tru s& lam viéc, co s& hoat dong su nghiép, co s& san xuat,
kinh doanh) khong thudc pham vi diéu chinh ctia Thong tu nay.”

2. Sira d6i, bé sung Piéu 3 nhu sau:

“Piéu 3. Xac dinh gia khéi diém dau gia quyén si dung dat

1. Gia khoi didm d4u gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién sur
dung dat dugc xac dinh nhur sau:

Giakhoi diémdaugia ~ _  Diéntich  Giddatouthé
quyén st dung dat (d6ng) dht (m?) (d6ng/m?)
Trong do:

a) Dién tich dit 14 dién tich d4t tinh thu tién st dung dit theo quy dinh cta
phap luét vé thu tién sir dung dat;

b) Gia dét cu thé 13 gia d4t cia muc dich sir dung déat ddu gia duge xac
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Thong tu nay.

2. Gia khoi diém ddu gia quyén sir dung dat d& cho thué dit tra tién thué
dat mét lan cho ca thoi gian thué duge xéc dinh nhu sau:

Gidkhoidiémdaugis ~ _  Diéntich Giaditcuthe
quyén sir dung dét (ddng) dét (m?) (ddng/m?)
Trong do:

a) Dién tich dat 13 dién tich dét tinh thu tién thué dat mét 14n cho ca thoi
gian thué theo quy dinh cia phép luit vé thu tién thué dat;

b) Gia dat cu thé 14 gia dét cia muc dich sir dung dat ddu gid c6 cung thoi
han dugc xéac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Thong tu nay.

3. Gi4 khoi diém déu gia quyén sir dung dat dé cho thué dat tra tién thué
dat hang nam dugc xac dinh nhu sau:

Giad khdi diém ddugia  _ Diéntich . Don gid khoi diém
quyén sir dung dat (dong) dat (m%) (ddng/m?)
Trong d6:

a) Dién tich dit 13 dién tich dit tinh thu tién thué dit hang nam theo quy
dinh cta phap lujt vé thu tién thué dat;

b) Pon gia khoi diém duoc xac dinh nhu sau:

Pon gidkhdi diém  _  Gid dat tinh tién . Micty & (%)
(ddng/m?) thué dét (ddng/m?) don gia thué dat

c) Gi dét tinh tién thué dét 12 gi4 dit cua muc dich st dung dét déu gid
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu nay;
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d) Mrc ty 1& (%) dé tinh don gi4 thué dit do Uy ban nhén dén tinh, thanh
phd truc thude trung wong (sau day goi chung 1a cAp tinh) quy dinh cu thé theo
timg khu vue, tuyén dudng tuong (g vdi timg muc dich st dung dat theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 ngay 5
thang 2014 ctia Chinh phu quy dinh v& thu tién thué dit, thué mait nudc.

4. Gia khoi diém ddu gia quyén sir dung dit dé cho thué dat xay dung
céng trinh ngdm (khong phai phin ngim cta céng trinh x4y dung trén mit dat)
duoc x4c dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay nhan véi (x) mirc
(%) dé tinh don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm do Uy ban nhan dan cip
tinh quyét dinh theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15 ngay 5 thang 2014 ciia Chinh phti quy dinh v& thu tién
thué dat, thué mit nudc.

5. Gia khoi diém diu gia quyén sir dung dét dé cho thué dét dbi véi dit co
mit nude thude nhém dat quy dinh tai Piéu 10 cia Luét DAt dai nim 2013 duoc
xac dinh nhu sau:

a) Di v6i phan dién tich dit khong cé mat nudc, gia khoi diém diu gia
quyeén sur dung dat dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay;

b) Déi véi phan dién tich d4t cé mat nude, gia khoi diém dau gia quyén st
dung dét duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay nhén vdi
(x) mirc thu cu thé do Uy ban nhén dén cip tinh quy dinh theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 ngay 5 thang 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuéec.

6. Tong gla khoi diém déu gia quyen su dung dat trong trudng hop co tai

san gan lién vé6i dat quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 118 Luét Dat dai nim
2013 duogc xac dinh nhu sau:

Téng gia khoi diém dau Gi4 khéi diém dau gia Gia trj tai san
gid quyén sir dung dit = quyén str dung ¢4t  + gén lién véi dat
(dong) (dong) (dong)
Trong d6:

a) Gia khoi diém quyén sir dung dat 13 gia khéi diém déu gia quyén st
dung dit dugc xac dinh theo quy dinh tai cic khoan 1,2,3,4 va s Piéu nay;

b) Gia tri tai san gin lién voi dAt 14 gié tri tai san gén lién véi dat duge xac
dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Thong tu nay”.

3. Stra d6i, bd sung Piéu 4 nhu sau:

“Pidu 4. Xac dinh gia dat cu thé, gia dat tinh tién thué dat va gia tri
tai san gin lidn véi dat 1am can ci xac dinh gia khéi diém dau gid quyén sk
dung dat

1. Gia dét cu thé 1am cin cr xdc dinh gia khoi diém ddu gid quyén st
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dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dét tra tidn thué dét
mdt 1an cho ca thoi gian thué 13 gid dit cu thé do Uy ban nhan dan cAp tinh
quyét dinh duoc xéc dinh theo cac phuong phap so sanh truc tip, chiét trir, thu
nhdp, thang du quy dinh tai Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

2. Gia dit tinh tién thué dt lam cin o xdc dinh don gid khoi diém déu
gia quyén sir dung dAt thué tra tién thué dit hang nim duogc xac dinh theo
phuong phéap hé sé didu chinh quy dinh tai Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phd quy dinh vé& gia dat nhu sau:

Gi4 dat tinh tién thué _ Gi4 d4t quy dinh tai . He s6 diéu
dat (déng/m?) Béng gia dét (ddng/m?) chinh gia dét
Trong d6:

a) Gia ddt quy dinh tai Bang gi4 dat 14 gi4 d4t do Uy ban nhén déan cép
tinh quy dinh tai Bang gia dat tai thoi diém xac dinh gia khéi diém;

b) Hé s didu chinh gia dit do Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 3 Thong tu sé 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 niam 2014 cia B$ Tai chinh huéng din mét sé Piéu cia Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu tién
thué dit, thué mit nudc.

3. Gid tri tai san ghn lién véi dét (gdm: Nha, cong trinh xdy dung va cac
tai san khac) 1a gia tri thuc té con lai cua tai san theo két qua ddnh gia lai.

’Viéc Xac diph gia tri thuc té con lai cua tai san phai bao dam phu hop VO’l
thuc te, khong thap hon gia tri tai san moi cung loai do Uy ban nhén dén céap
tinh quy diph (néu c6) nhan vdi ty 1€ chat lugng con lai tai thoi diém xac dinh
gia khai diém tai san gan lién voi dat.”

4. Stra dbi, bd sung Pidu 5 nhu sau:

“Pjiéu 5. Trinh ty xac dinh va thim quyén xac dinh gia khéi diém diu
gia quyén sir dung dat

1. ThiAm quyén xac dinh gia khéi diém:
a) Chu tich Uy ban nhdn dan cap tinh quyet dinh gia khoi diém du gia
quyén sir dung dat dé giao d4t c6 thu tién str dung dét hodc cho thué dit;

b) Can ctr tinh hinh thuc té tai dia phuong, Chu tich Uy ban nhéan dan cip
tinh uy quyén hoac phan cap cho Giam dbc S& Tai chinh, Chu tich Uy ban nhén
dan cap huyén quyét dinh gia khoi diém d4u gia quyén sir dung dit theo thim
quyén.

2. Co quan dugc giao nhiém vu chu tri dAu gid quyén sir dung dit c6 trach
nhiém giri hd so d& nghi x4c dinh gia khéi diém téi S¢ Tai chinh (trong trudng
hop gia khéi didm do Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh hodc Gidm doc S& Tai



chinh quyét dinh) hodic Phong Tai chinh - K& hoach (trong trudmg hop gid khoi
diém do Chu tich Uy ban nhin dan cap huyén quyét dinh).

Hb so d& nghi x4c dinh gia khéi diém gdm cé:
a) Vén ban dé nghi xac dinh gia khai diém cta co quan dugc giao chu tri
d4u gia quyén sir dung dt: 01 ban chinh;

b) Phuong an d4u gia quyén sir dung dét duoc Uy ban nhén dan cip c6
thdm quyén phé duyét: 01 ban sao;

c) Hq so dia chinh (thqng tin dién tich, vi tri, muc dich sir dung d4t, hinh
thirc thué dat, thot han thué dat,...): 01 ban sao;

d) I-’Ié so vé tai san gén lién véi dat Qe‘lu gid (trong trudng hop dau gia quyén
sir dung dat quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 118 Luat Pat dai: 01 ban sao;

d) Quyét dinh gia dat cu thé cua Uy ban nhan dén cap tinh (trong trudng
hop dau gia quyen sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dét, cho thué dit
tra tién thué dit mot 1an cho ca thdi gian thué): 01 ban sao.

Céc ban sao phai ¢6 ddu va chir ky ctia ngudi ¢6 thim quyén ctia co quan
dugc giao nhi€ém vy chu tri dau gia quyén su dung dat. Co quan duoc giao nhiém
vu chu tri dau gia quyen sir dung dat chiu trach nhi€m ve tinh chinh xac cia ho so.

3. Can ‘cu vao dién tich dit tinh thu tién sir dung dét, tién thué dét; gia dat
cu thé; hd so vé tai san gan llen v&i dit va cac hd so khac do Co quan dugc giao
nhiém vu chu tri ddu gia quyen s dung d4t cung cap, bang gia dét, muc ty 18
(%) dé tinh don gid thué dat, hé so diéu chinh gi4 dit, mirc (%) dé tinh don gia
thué dit xay dung cong trinh ngdm, mirc thu cu thé d4t c6 mit nudc, Sa Tai
chinh (trong trudng hop gid khai diém do Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh
hoidc Gidm dbc S& Tai chinh quyét dinh) hodc Phong Tai chinh - Ké hoach
(trong trudng hop gia khoi diém do Chu tich Uy ban nhén din cp huyén quyét
dinh) c6 trach nhiém xéc dinh gia khéi diém dAu gia quyén sir dung dét theo quy
dinh tai Didu 3 va khoan 2, khoan 3 Diéu 4 Théng tu niy trong thdi han 10 ngay
lam viée, ké tir ngdy nhén dugc du hd so dé nghi x4c dinh gia khdi didm dé trinh
cép ¢6 thim quyén quyét dinh.

Trudng hop chua du co s dé xac dinh gi4 khéi diém, trong thdi han 05
ngdy lam viéc keé tir ngay nhén duge hd so, co quan tai chinh (S& Tai chinh,
Phong Tai chinh - K& hoach) phai thong béo bang vin ban cho co quan giri hd
so d& nghi bd sung. Sau khi nhan dugc da hd so th1 thoi han hoan thanh 1a 10
ngay lam viéc tinh tir ngay nhan du hd so bd sung.”

5. Stra dbi Diéu 6 nhu sau:

“Piéu 6. X4c dinh lai gia khéi diém

Nguyén tic, trinh tu thAm quyén xéc dinh lai gia khoi diém thuc hién nhu
quy dinh dbi véi viéc x4c dinh gia khéi diém 14n dau.

Trudng hop phai xdc dinh lai gia khoi diém trong truong hop su dung
phuong phép hé sé diéu chinh, S& Tai chinh chu tri x4c dinh lai hé sé didu
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chinh, trinh Uy ban nhdn dén cAp tinh quyét dinh theo quy dinh d€ lam cén cir
xac dinh lai gia khoi diém.”

6. B4 sung Piéu 6a nhu sau:

“Piéu 6a. Xac dinh don gia thué dat tring diu gia trong trudmg
hop thué dat tra tién thué dit hang nim lam cin c& diéu chinh tién thué
dat ctia ky On dinh tiép theo

Viéc x4c dinh don gia thué dét trang dAu gia Ltrong truong hop thué dht

tra tién thué dt hang ndm 1am cin c didu chinh tién thué dAt ctia ky 6n dinh
tiép theo dugc thyuc hién nhu sau:

Gié tri quyén sir dung dét tring

Don gid thué Don gid dhu gid (ddng)

dattrangdau = khéidiém x . g N

gi4 (ddng/m?) (ddng/m?) Gid khoi di€m dau gid quyen su
dung dat (dong)”

Piéu 2. Hiéu lwc thi hanh
1. Théng tu nay co6 hi€u luc thi hanh tir ngay 25thang 02 nam 2015.

2. Trong qué trinh thuc hién néu phat sinh vuéng mic, dé nghi céc co
quan, to chirc, don vi, ¢4 nhan phan 4nh kip thoi vé B9 Tai chinh dé nghién
ctru, phoi hop giai quyét./.

Noi nhin: KT. B() TRUONG
- Ban bi thu Trung uong Dang; ., : TRU’O’N G
- Thu tudng va cac Phé Thi tuéng Chinh phi; 4 :

- VP Trung wong va cac Ban cua Dang;
- Vian phong Chinh phu;

- Van phong Québc héi;

- Vian phong Chu tich Nudc;

- Vin phong Tbng Bi thu;

- Céac B9, co quan ngang B9;

- Co quan thugc Chinh phu;

- Vién Kiém sét nhan dan ti cao;

- Toa 4n Nhén dan ti cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- HDND, UBND céc tinh, TP truc thuéc TW;

- S& TC cac tinh, TP trirc thuée TW;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (B4 Tu phap);

- Cdng bao;

- Cng thdng tin dién tir: Chinh phi, Bb Ti chinh;
- Céc don vi thudc B6 Tai chinh;

- Lwu: VT, QLCS. (25
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